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ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง 
 

ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง  
 หมายถึง  เทศบาล อบต. กทม. เมืองพัทยา และอปท.อ่ืนท่ีมีกฎหมายจัดตั้ง ยกเวน อบจ.   องคกรปกครอง
สวนทองถ่ิน มีอํานาจจัดเก็บภาษี จากท่ีดินและสิ่งปลูกสรางท่ีอยูในเขต ทรัพยสินท่ีตองเสียภาษี (พ้ืนท่ีดิน พ้ืนท่ีท่ีเปน
ภูเขาและพ้ืนท่ีมีน้ํา) สิ่งปลูกสราง (โรงเรือน อาคาร ตึก หรือสิ่งปลูกสรางอยางอ่ืนท่ีบุคคลอาจเขาอยูอาศัยหรือใชสอย
ได หรือใชเปนท่ีเก็บสินคาหรือประกอบการอุตสาหกรรมหรือพาณิชยกรรม และหองชุดหรือแพ  ท่ีใชอยูอาศัยหรือมีไว
เพ่ือหาผลประโยชนหองชุด (หองชุดท่ีไดออกหนังสือแสดงกรรมสิทธิ์หองชุดแลว เชน คอนโด/อาคารชุด) อปท. ภาษีท่ี
จัดเก็บไดใหเปนรายไดของ อปท. และกําหนดใหยกเลิกกฎหมายท่ีเก่ียวของดังนี้ พรบ.ภาษีโรงเรือนและท่ีดิน พรบ.
ภาษีบํารุงทองท่ี 
 
ผูมีหนาท่ีเสียภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง  

- ผูเปนเจาของท่ีดินหรือสิ่งปลูกสราง 
 - ผูครอบครองหรือทําประโยชนในท่ีดินหรือสิ่งปลูกสรางอันเปนทรัพยสินของรัฐ 
 
ระยะเวลาการย่ืนแบบและชําระภาษี 

(1) อปท.แจงประเมินภายในเดือน ก.พ. 
(2) ผูเสียภาษีชําระภาษีภายในเดือน เม.ย. 
(๓) ไมชําระภาษีภายในเดือน เม.ย. (เงินเพ่ิมรอยละ ๑ ตอเดือน) 
(๔) อปท.มีหนังสือแจงเตือนภายในเดือน พ.ค. ระยะเวลาในหนังสือแจงเตือนไมนอยกวา ๑๕ วัน (ชําระภาษี

หลังเดือน เม.ย. แตกอนมีหนังสือแจงเตือน เสียเบี้ยปรับรอยละ ๑๐) 
(๕) ผูเสียภาษีไดรับหนังสือแจงเตือน (ชําระภาษีภายในกําหนดของ หนังสือแจงเตือน เสียเบี้ยปรับรอยละ ๒๐) 

 (๖) ครบกําหนด ๑๕ วัน ไมมาชําระภาษี เสียเบี้ยปรับรอยละ ๔๐ ของภาษีคางชําระ แจงลูกหนี้ภาษีคาง
ชําระให สํานักงานท่ีดินภายในเดือน มิ.ย. 

(7) ยึด อายัด เม่ือพนกําหนด ๙๐ วัน นับแตไดรับหนังสือแจงเตือน 
 
อัตราภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง 
 ท่ีดินท่ีท้ิงไววางเปลาหรือไมไดทําประโยชนตามควรแกสภาพท่ีดิน 3 ป ติดตอกัน : ปท่ี 4 ใหเก็บเพ่ิมข้ึนอีก 
0.3 ทุก 3 ป แตไมเกินรอยละ ๓ 
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บทกําหนดโทษ 
 (1) ผูใดขัดขวางการปฏิบัติหนาท่ีของพนักงานสํารวจตามมาตรา ๒๘ หรือมาตรา ๒๙ หรือของผูบริหาร
ทองถ่ินหรือเจาหนาท่ีซ่ึงผูบริหารทองถ่ินมอบหมายตามมาตรา ๖๓ (๓) หรือ (๔) ตองระวางโทษจําคุกไมเกินหกเดือน 
หรือปรับไมเกินหนึ่งหม่ืนบาท หรือท้ังจําท้ังปรับ 
 (2) ผูใดไมปฏิบัติตามหนังสือเรียกของผูบริหารทองถ่ิน ตามมาตรา ๒๙ หรือของพนักงานประเมินตามมาตรา 
๔๕ หรือหนังสือเรียกหรือคําสั่งของผูบริหารทองถ่ินหรือเจาหนาท่ีซ่ึงผูบริหารทองถ่ินมอบหมายตามมาตรา ๖๓ (๑) 
หรือ(๒) ตองระวางโทษปรับไมเกินสองพันบาท 
 (3) ผูใดไมแจงการเปลี่ยนแปลงการใชประโยชนท่ีดินหรือสิ่งปลูกสรางตามท่ีกําหนดไวในมาตรา ๓๓ ตอง
ระวางโทษปรับไมเกินหนึ่งหม่ืนบาท 
 (4) ผูใดขัดขวางหรือไมปฏิบัติตามคําสั่งของผูบริหารทองถ่ินตามมาตรา ๖๒ หรือทําลาย ยายไปเสีย ซอนเรน 
หรือโอนไปใหแกบุคคลอ่ืนซ่ึงทรัพยสินท่ีผูบริหารทองถ่ินมีคําสั่งใหยึดหรืออายัด ตองระวางโทษจําคุกไมเกินหนึ่งป 
หรือปรับไมเกินสองหม่ืนบาท หรือท้ังจําท้ังปรับ 
 (5) ผูใดไมปฏิบัติตามหนังสือเรียกของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณการประเมินภาษีตามมาตรา ๘๐ ตอง
ระวางโทษปรับไมเกินสองพันบาท 
 (6) ผูใดแจงขอความอันเปนเท็จหรือนําพยานหลักฐานอันเปนเท็จมาแสดงเพ่ือหลีกเลี่ยงการเสียภาษี ตอง
ระวางโทษจําคุกไมเกินสองป หรือปรับไมเกินสี่หม่ืนบาท หรือท้ังจําท้ังปรับ 
 (7) ในกรณีท่ีผูกระทําความผิดเปนนิติบุคคล ถาการกระทําความผิดของนิติบุคคลนั้นเกิดจากการสั่งการหรือ
การกระทําของกรรมการ หรือผูจัดการ หรือบุคคลใดซ่ึงรับผิดชอบในการดําเนินงานของนิติบุคคลนั้น หรือในกรณีท่ี
บุคคลดังกลาวมีหนาท่ีตองสั่งการหรือกระทําการและละเวนไมสั่งการหรือไมกระทําการจนเปนเหตุใหนิติบุคคลนั้น
กระทําความผิด ผูนั้นตองรับโทษตามท่ีบัญญัติไวสําหรับความผิดนั้น ๆ ดวย 
 (8) ความผิดตามมาตรา ๘๓ มาตรา ๘๔ มาตรา ๘๕ หรือมาตรา ๘๗      ใหผูบริหารทองถ่ินหรือผูซ่ึง
ผูบริหารทองถ่ินมอบหมายมีอํานาจเปรียบเทียบไดเม่ือผูกระทําผิดไดชําระเงินคาปรับตามจํานวนท่ีเปรียบเทียบภายใน
สามสิบวัน ใหถือวาคดีเลิกกันตามบทบัญญัติแหงประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความอาญาถาผูกระทําผิดไมยินยอม
ตามท่ีเปรียบเทียบ หรือเม่ือยินยอมแลวไมชําระเงินคาปรับภายในระยะเวลาท่ีกําหนด ใหดําเนินคดีตอไปเงินคาปรับท่ี
ไดจากการเปรียบเทียบตามพระราชบัญญัตินี้เกิดข้ึนใน 
เขตองคกรปกครองสวนทองถ่ินใด ใหตกเปนรายไดขององคกรปกครองสวนทองถ่ินนั้น 
 

ตัวอยางการคํานวณ 
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ตัวอยางการคํานวณตามสัดสวน 
 - ท่ีดิน ขนาดพ้ืนท่ี 50 ตร.ว  ราคาประเมิน 74,000 บาท  
   รวมราคาประเมินของท่ีดิน 3,700,000 บาท 
 - สิ่งปลูกสราง 3 ชั้น ขนาดพ้ืนท่ีรวม  90 ตร.ม.   
   ราคาประเมิน 45,000 บาท รวมราคาสิ่งปลูกสราง  

 = 4,050,000 บาท (ยังไมไดหักคาเสื่อม) 
 รวมราคาท่ีดินและสิ่งปลูกสราง  = 7,750,000 บาท  
  
 ชั้นลางใชประกอบกิจการ  2 ชั้นบน ใชอยูอาศัย  
 คํานวณตามสัดสวน ชั้นลาง ขนาดพ้ืนท่ี 30 ตร.ม.  
  คิดเปนสัดสวน    = 30 X 100/90 =  33% 
    7,750,000 X 33/100  =  2,557,500 
     2,557,500 X 0.3/100 = 7,672.50 บาท 
 
 2 ชั้นบนใชอยูอาศัย ขนาดพ้ืนท่ี 60 ตร.ม.   
    = 60 X 100/90 = 67% 
     7,750,000 X 67/100 =  5,192,500 บาท (ไมถึง 50 ลานบาท ไดรับยกเวน) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


